Cap d'Agde {M4)
Baiktype
14 mars 2014

Bail commercial de locaux meublés

Entre les soussignés .

Demeurant &

Ci-aprés « le Bailleur ».
et

La société Odalys Résidences, société par actions simplifide au capital de 3.000.000 EUR, ayant son sidge social & Aix-en-
Provence (Bouches-du-Rhéne), 655, avenue René Descarles, immalriculée au registre du commerce el des sociétés d'Aicen-
Provence sous le numéro 487 696 080, représentée par son Président, Monsieur Frangois Marietie.

Ci-aprés « le Preneur ».

I a été arrété et convenu ce qui suit
Article 1 - Objet.

Le Bailleur donne a bail & titre commercial, au Preneur qui
accapte, conformément aux dispositions des articles L 145-
1 et suivants du code de commerce et des textes
subséquents, les lols D162 de Fétat descriptif de division de
fimmeuble & usage de résidence de tourisme classée
dénommé « AppartHote! du Golfe », soumis au statut de la
copropriété des immeubles batis et situé & Agde, Station du
Cap d'Agde (Hérault) et la quote-part des parties communes
y attachée, tels que les biens exisient, s'élendent, se
poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances,
dépendances et tous droits pouvant y &tre attachés, sans
exception ni réserve, notamment tous immeubles par
destination.

Il est précisé que les Locaux sont louéds meublés et
intégralement équipés en wvue d'une exploitation
commerciale optimale.

La liste du mobilier et des équipements demeurant ci-aprés
annexee.

Annexe 1 - Liste du mobifier et des équipements.
Récapitulatif des biens lougs :
Numéro(s} de Lot:

D162

. Type:

! 2cabine
Elage:
1

{ Surface:
,‘ 51,90m?
¢ Parking :

Article 2 - Durés,

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée qui
courra & compler de la date de la signature de I'acte
authentique d"acquisition, pour expirer le 31 octobre suivant
5a neuviéme année.

De convention expresse entre les parties, le Preneur
renonce & exercer son droit de résiliation & l'expiration de
chaque période triennale,

A la fin de la premiére période, le présenl bail sera
renouvelable par tacite reconduction dans les conditions de
droit commun,

Le bail prendra fin dans les conditions de I'article L 145-4 du
code de commerce sous reserve de fenvoi dun congé
adressé par 'une des parties, sous préavis minimum de six
{6) mois, pour le demier jour du trimesire civil, par acte
extrajudiciaire.

Article 3 - Dastination et jouissance des lleux - Statut
des baux commerciaux,

Les Locaux sont loués & usage de résidence de tourisme
classée (gamme Odalys Prestige) devant faire 'objet d'une
exploitation de nature para-hiteliére dans le cadre de
locations & fa carte avec accés aux services et équipements
communs et prestaions touristigues au bénéfice d'une
clientéle touristique qui n'y élira pas domicile.

Le Preneur s'oblige 3 se conformer sux dispositions du
réglement de copropriété et de I'état descriptif de division
applicables aux Locaux.

Le Preneur s'oblige & offrir aux clients de la résidence en
plus de Fhébergement au moins trois des quatre prestations
suivantes ;
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= Le nettoyage régulier des locaux ,
= Ladistribution de pelits-déjeuners
= Lafourniture de linge de maison ,
= L'accueil-réception.

Dans les conditions prévues par 'article 261-d-4-b du CGl et
par linstruction dgi 3-2-2-03 du 30 avril 2003 permettant
I'assujettissement des loyers du présent bail & la TVA.

Les Parties décident expressément, & titre de condition
essentielle et déterminante a la conclusion des présentes el
en tant que besoin de se soumetire conventionneliement.
pendant toute la durée du présent bail et de ses
rencuveliements successifs, au stalut des baux
commerciaux régi par les articles L 145-1 et suivants du
Code de Commerce et lextes subséquenis, dans feur
rédaction actuelle.

Article 4 - Charges et conditions.

Le présent ball est consenti et accepié aux conditions
suivanles :

A - Le Preneur s'cblige :

1°) Etat des lieux loués: A prendre les lieux loués, le
mobilier et les équipements dans l'état o1 ils se trouveront
au jour de lentrée en jouissance, étant précisé qu'ils seront
& létat rénovés (et meublés) et permetiront une exploitation
commerciale optmae de I'ensemble immobilier constitué
par la résidence.

2°) Assurances : A s'assurer confre les risques résultant de
Texploitation commerciale des biens loues, la copropriété
étant tenue d'assurer fimmeuble.

3°) Enlretien - Réparations localives - Consommations : A
entretenir Jes lieux et le mobilier loués en bon état et &
assurer les « réparations locatives », au sens du décret du
26 aolt 1987, pendant le cours du bail et & acquitter
fensemble de ses consommations {eau, gaz, électricite,
télaphone).

Le Preneur sera tenu d'assurer, chaque fois que cela sera
devenu nécessaire, le renouvellement ou fe remplacement
des meubles, ustensies el équipements gamissant les
locaux loués, pour son propre campte et & ses frais en cas
de dégradation, de vol ou de disparition ou, pour le comple
du Baflleur et aux frais de ce dernier en cas d’usure ou
d'obsolescence. A cet efiet le Bailleur donne mandat ay
Prerieur al'effetde

»  Procéder chagque fois que cefa sera nécessaire en cas
dusure cu d'obsolescence, au renouvellement, au
nom et pour le compte du Bailleur, des éléments de
mobilier gamissant les locaux loués, te! que figurant
sur Iz liste d'inventaire ci-aprés annexée et selon les
normes et standards de la résidence ;

= Préever, par compensation sur les loyers, le codt de
remplacement ou de renouvellement du mobilier ;

«  Justifier, & premiére demande du Bailleur, des
remplacements opérés et de (ui remetire Fensemble
des factures comespondantes qui devront élre établies

4 ses nom el adresse ef selon k& taux de TVA
applicable.

4%) Eta! des fieux loués en fin de bail: A laisser ala fin de la
location les Seux loués et le mobifier en un é&tat dusure
normale.

5°) Réparations aulres que locatives: A souffrir sans
indemnité toutes les réparations autres que Jocatives, alors
méme que leur durée excéderait quarante (40) jours et sous
réserve, sauf cas de force majeure, quelles soient
effectuées pendant les inter-saisons.

Au cas oll ces réparations seraient effectuées pendant Jes
saisons louristiques, les loyers seraient suspendus prorata
temporis.

6°) Charges de copropriété: A acquitter I'ensemble des
« charges récupérables » au sens du décret du 26 aodt
1987.

7°) Fiscalité: A acquitter les impéts et taxes dont les
locatalres sont ordinairement tenus (taxe professionnelle,
laxe denlévement des ordures ménagéres ou toute
imposition ou taxe qui 8'y substituerait).

8°} Exploitation d'une résidence de fourisme classée : Le
Preneur souscrit les engagements suivants :

= Mainlenir le classement préfectoral de la Résidence
tout au Jong de la durée du bail pour tout ce qui reléve
de sa responsabilié.

=  Soliiciter et obtenic toules les aulorisations
administratives relatives & fexphitation de son fonds
commercial d'hébergement ;

s Affecter les biens pris en location & Yhébergement
d'une clientéle touristique de passage conformément a
la destination de [a résidence

= Souscrire l'engagement de promolion touristique &
{étranger prévue 4 l'ardicle 261 D 4° a) du Code
général des impdts dans les condilions fixées aux
articles 176 & 178 de Fannexe Il du Code géneral des
impdts ; il s'engage, en conséquence, & dépenser
pendant les vingt-quatre {(24) premiers mois
d'exploitation une somme au moins égale & un et demi
pour cent (1,5%) des recettes d'exploitation de la
résidence pour la recherche de la cientéle étrangére
ou & caonclure pendant fa méme période avec des
organisateurs de voyages ou de séjours des confrals
de mise & disposition, tels que vingl pour cent (20%)
au moins des unités d'hébergement de [a résidence
soient réservées a des touristes étrangers. Hl devra, par
aillaurs, justifier, dans le délai de trois (3) mois qui suit
Texpiration de la période de vingt-guatre (24) mois
précitée, auprés du service des impdts qu'it a rempli
son engagement en produisant un &tat récapitulatif des
dépenses quil a engagées ou des confrats quil a

conclus
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= Justifier auprés de [l'administration compétente du
respect dudit engagement de promotion touristique &
{&tranger & l'expiration de la période de vingt quatre
(24} mols susvisée ;

«  Tenir des comples d'exploitation individualisés et
distincts pour I'établissement ou la résidence au sein
de laquelle sont situés les locaux louds et de les
communiquer au Bailleur & premiére demande de sa
pat, élantict rappelé qu'aux termes de Farticle L. 321-
2 du Code du tourisme, le Preneur sera également
tenu, une fois par an, de communiquer & f'ensemble
des copropriétaires un bilan de l'année écoulée,
précisant les taux de remplissage obtenus, les
évenements significatifs de Jannée ainsi que le
montant et lévolution des principaux postes de
dépenses et de recetles de Ia résidence.

B - Obligations du Bailleur :

9°) Cession de droit au bail - Sous-location : Le Preneur ne
peut céder son droil au bail, si ce n'est en lotalits, &
l'acquéreur de son fonds de commerce, ou avec
l'autorisation expresse et écrite du Bailleur el sous réserve
de demeurer garant solidaire de son premier cessionnaire
pour la durée du ball ritial restant & courir. A compter de la
deuxieme cession {cession par le cessionnaire d'Odalys),
I'engagement solidaire d'Odalys cessera.

Le Preneur ne pourra sous-louer lout ou partie des Locaux,
abjet du présent bail, sans |'autorisation expresse et écrite
du Bailleur, sauf sous-ocation consentie au profit de
sociétés de son Groupe. L'exploitation des lieux par le
Preneur dans le cadre normal de son activilé n'est pas
considérée comme une sous-location au regard du présent
article. En cas de sous-location autorisée, le Bailleur
renonce expressément au bénéfice des dispositions de
l'article L 145-31, zlinéas 2 et 3 du nouveau code de
commerce et en conséquence dispense le Preneur de
Fappeler & concourir aux actes de sous-ocation.

10%) Mandaf de représeniation aux assemblées générales
de copropriété : En contrepartie de l'obligation souscrite par
le Preneur d'acquitter les charges de copropridté
récupérablas, le Baifleur donne mandat au Preneur ou & ses
substitués de le représenter aux assemblées générales de

copropriété.

Le Prensur aura pouvoir de voter sur les polnts sulvants
approbation des comptes, nomination du syndic et quitus de
sa gestion, adoption du budget de fonctionnement.

Sur les autres peints, le Preneur ne pourra prendre parl au
vote que s'il a requ du Bailleur des instructions écrites.

Dans fe cadre de ces instructions, le Bailleur s'interdit
toutefois d'mitier toute décision collective tendant 4 modifier,
& aggraver ou 4 enfraver 'exploitation du Preneur ou nuire
aux activités de calui-ci ou & celles de ses sous-traitants.

En cas de révocation du mandat, ou 3 défaut de recevoir
une seule fois le mandat, le Preneur sera exonéré de son
obligation au palemenl des charges de copropriété dont il

s'est engagé & supporter le cofit aux termes du 6°) qui
p

11*)} Garanties de construclion :

Autorise imévocablement le Preneur diment mandaté & cel
effet par le présent bail, et en tant que de besoin, le subroge
formeliement dans ses droits et obligations relativement a la
mise en jeu contre le vendeur de toutes garanties de vente
et de construction, telles que garantie de parfait
achévement, garantie biennale et décennale (e cas échéant
au travers de la copropriété). Dans ce cas, les indemnités
éventuelemenl versées seront encaissées par le Preneur,
qui devra exclusivement les affecter & Pexécution des
travaux requis et en justifier au Bailleur.

Article 5- Loyer (cocher la case correspondant au
choix}

£J Option 1 (loyer fixe)

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un
loyer annue) toutes taxes comprises de :

Années Loyer fixe
Annge 1 12018 EURTTC
Anngée 2 12018 EUR TTC
Année 3 6672 EURTTC
Année 4 6672 EUR TTC
Année 5 6672 EUR TTC
Année 6 6672 EUR TTC
Année 7 6672EUR TTC
Année 8 6672 EUR TTC
Année 9 6672 EUR TTC

Le loyer est payable trimesiriellement a lerme échu les 31
janvier, 30 awril, 31 juillet et 31 octobre de chague année.

Compte-tenu de l'augmentation des loyers au cours des
deux premiéres années du ball, les Parties sont convenues
de supprimer toute révision du loyer tout au long du présent
bail.

Le Balleur déclare expressément opter pour
I'assujettissement & la TVA et renoncer au bénéfice de Ia
franchise préwvue @ Farticle 293 F du code général des
impdts. (I s'engage & ce fitre & adresser aux services
fiscauix, par leftre recommandée, une renonciation expresse
au régime de la franchise en base prévu a l'aricle 293 B du
Code général des impdts et & opter corrélativement pour un
régime réel dimposition en sus de l'option exercée sur fa
déclaration d'existence prévue a l'article 286.1 du méme
Code.

Le Bailleur s'engage & quittancer la faclure annuelle de

loyer qui sera établie pour son compte et sur demande par
le Preneur.

I!fOption 2 {loyer fixe &t loyer variable additionnel)

Le présent bail est consenti et accepté moyennani un
loyer annuel toules taxes comprises composé d'un loyer fixe

i
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et d'un loyer variable additionnel. dans les conditions
suivantes

" Années :L
I Année 1

Loyer fixe

12047 EUR TTC

|
- e ——

" Année 2 12047 EUR TTC

‘Loyer variable |
additionnel |

Année3 6218 EURTTC | 10% du Résultat Net
d'Exploitation HT de

lannée 2

Balew) d
6218 EURTTC | 10% du Résultat Net
d'Expleitation HT de
'année 3
frapporids  aux lantidmes ce
copiopridth  ddtenus par e
Badeur;

"Annéed |

6218 EUR TTC | 10% du Résulta Net
dExploitation  de
I'année 4

| (rapporths aux tantémes U

| coproptidte  détenus par e

|
I
Année 5 T

|

Sadeur’. -
6218 EUR TTC | 10% du Résuliat Net
OExploitation  de
lannée 5

{rppotis ax Gntibmes de
copropridlh  détenus par e
Raqer) P
6248 EUR TTC | 10% du Résultat Net
d’Exploitation  de

Année |

Badewy) _ _
6218 EUR TTC | 10% du Résultat Net

Fannée 7

Balleur)

d'Exploitation de
lannée 8
| fapportés aux  antitmes de
copropridek  délenus  par
J. | Balew] )

Loyer fixe

Le loyer fixe est payable frimesirellement & terme échu les
3 janvier, 30 avril, 31 juillet et 31 octobre de chaque année.

Compte-tenu de l'augmentation des loyers au cours des
deux premiéres années du bail, les Parties sont convenues
de supprimer toute révision du loyer tout au leng du présent
bail.

Loyer variable additionnel

Le loyer variable additionnel est calcilé sur le Résultat Net
d’Expleitation de la Résidence, défini comme la différence
positive entre le chifire d'affaires net hors taxes el
lensemble des charges et dépenses engagées dans le
cadre de ['exploitation de la résidence d'achat.

Définition du chiffre d'affaires net hors taxes

dExploitation  de ,

6218 EURTTC | 10% du Resuliat Nel |

Par « chiffre d'affaires nef hors taxes », on entend le chifire
d'affaires global généré par lexploitation de la Résidence
(hébergement el receties annexes) réafist au cours de
Texercice social du Preneur (actuefement du 1 octobre au
30 septembre), sous déduction :

- Des commissions hors TVA versées aux intermédiaires
{agences de voyages, tour-apérateurs) et 4 la centrale
de réservation groupe.

- Des réductions hors TVA accordées aux Comités
d'Entreprises pour fa réservation de séjours dans la
résidence d'achat.

- Des produits exceptionnels.

- Etdela TVA au taux en vigueur cofectée sur la venle
de séjours dans la Résidence.

Définition des charges el dépenses d'explodation

Les charges et dépenses d'exploitation comesponden! & la
somme des postes suivants .

- Colt des marchandises consommees.

- Salaires et honoraires, charges sociales, cotisations,
laxes el assurances y afférenles du personnel
physiquement affect$ a la Résidence.

- Achat de petit éguipement.

- Locations financiéres.

- Colt des prestalaires extériewrs (animation, ménage,

a7}

- Coit des réparations et de I'entretien de la Résidence,
ainst que les conséquences de toute injonction
administrative visant au respect des nommes de
sécurité, d'hygiéne el de police en vigueur,

- Honoraires et frais divers dus au titre de ['exploitation.

- Prmes d'assurances Responsabifté Civile el Pertes
d'Exploitation.

- Dépenses de publicité et promotion engagées
directement pour l'exploitation de la Résidence.

- Impdis et taxes.

- Dépenses d'énergie et fluides.

- Loyer fixe forfaitaire tel que prévu précédemment.

- Loyer local d'accueil.

- Amortissement  compiable  des  dépenses

diinvestissement affectées & la Résidence.

- Provisions.

- charges exceplionnefles.

- Engénéral, tous les frals inhérents a Fexploitation de la
Résidence.

Dans les six (6) mois de la cléture de chague exercice du
Preneur, le Résultat Net d'Exploitation de la Résidence sera
communigué au Bailleur.

Le loyer variable additionnel sera payable dans les neuf (8)
mois de la cloture. I comespondra au Résuliat Net
d'Exploitation de |a Résidence rapporté aux tanfiémes de
copropriété détenus par le Bailleur.

En cas de Résultat Net négatif, le Bailleur percevra
obligatoirement son layer fixe, celuk-ci ne se trouvant pas
impacté par la contreperiormance de l'exploitation.
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Dispositions générales

Le Balleur déclare expressément opler  pour
Fassujettissement & la TVA et renoncer au bénéfice de la
franchise prévue a fadice 293 F du code général des
impdts. || s'engage & ce fitre @ adresser aux services
fiscaux, par lettre recommandeée, une renonciation expresse
au régime de la franchise en base prévu a l'article 293 B du
Code général des imp6ts et & opler corrélativement pour un
régime réel d'imposition en sus de loption exercée sur la
déclaration dexistence prévue & larticle 286.1 du méme
Code.

Le Balleur s'engage & quittancer la facture annuelle de
loyer qui sera établie pour son compte et sur demande par
le Preneur.

Article 5 bis - Avantages exclusifs propriétaire,
Résidence d'achat

Le Bailleur peut choisir daffecter tout ou partie du loyer qui
lui est di au réglement des séjours qu¥ effectue dans la
résidence du Cap d'Agde, sous réseive d'en informer le
Preneur lors de sa réservation, qui s'effectue auprés du
service propriétaire Odalys.

Dans cetle hypothése, # bénéficie d'une remise exclusive de
vingt pour cent (20%) sur les prestations d'hébergement
quil choisit, étant rappelé que fufilisation de son propre
appartement ne peut lui éire garantie.

Autres résidences

Le Bailleur peut également choisir d'affecter tout ou partie
du loyer qui lui est dd au réglement des séjours qu'il
efiectue dens d'autres résidences Odalys (sélection
annuelle de résidences gérées par Odalys en France
Métropolitaine} sous réserve d'en informer le Preneur lors
de sa réservation, qui Seffectue auprés du service
propriétaire Odalys.

Dans cefte hypothése, il bénéficie d'une remise exclusive
de:

Dix pour cent (10%) en haute saison

Quinze pour cent {15%) en moyenne saisan
Vingt pour cent (20%) en basse saison
Caractéristiques da ces avantages exclusifs

Ces avantages sont strictement personnels.

L'occupation par le Bailleur s'entend sous réserve de
disponibifités.

Il est entendu que ces remises s'appliquent sur le prix
catalogue, uniquement pour les prestations d'hébergement,
et ne se cumulent avec aucun autre avaniage ou promotion

Article 6 - Condition particullére.

De convention expresse enlre les Parties, le loyer sera fixé
a frente pour cent {30%) des receties nettes effectivement
encaissées par le Preneur (el réparties aux tantiémes de
copropriété entre les propriétaires 2 bail) en cas de force
majeure interrompant l'activité tourstique du lieu de
situation des biens lougs (tels que tremblement de tere,
polution de foute nature, cafastrophe nalurelle, entrave
administrative ou autre au fibre accés aux fieux loués ou & la
circulation des personnes ou des biens...) ou d'événement
amenant un dysfonctionnement grave notammen! une
quelcanque modification dans la destination ou l'accés des
parties communes ou encore leur mauvais entretien ou
fonctionnement, étant entendu que cette disposition ne
saurait s'apphiquer dans 'éventualité ol le Preneur aurait la
charge ou le contrdle de fenlretien ou du fonctionnement
desdites parties communes,

Cette clause n'a pas vocation & §'appliquer dans Ihypothese
ol le préjudice subi par le Preneur se trouverait couver par
sa police d'assurance.

Article 7 - Plan de prévention des risques naturels et
technologiques.

Il résulte des dispositions de ['article L.125-5 du Code de
['environnement ce qui suit :

« Les acquéreurs ou locataires de bians immobiliers situbs
dans des zones couveries par un plan de prévention des
risques fechnologiques ou par un plan de prévention des
risques naturels previsibles, prescrit ou approuvé, ou dans
des zones de sismicité définies par décret en Conself d'Elal,
sont informés par le vendeur ou le Bailleur de l'existence
des risques visés par ce plan ou ce décrel.

A cel effel, un éfal des risques nalurels el technologigues
es! élabh & partir des informations mises & disposition par fe
préfel, En cas de mise en vente de immeuble, félat est
produit dans fes condilions ef selon les modalités prévues
aux articles L.271-4 e L.271-6 du code de la consiniction et
de rhabitation ».

Un &tat des risques naturels et technologique est demeuré
ci-aprés annexé.

Article 8 - Protection de Ienvironnement - Etat
parasitaire - Diagnostic de performance énergétique.

1 Pollution :

Les Parties déclarent &tre informées des dispositions de
I'article 8-1 de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976 relatives aux
installations classées pour la protection de I'envircnnement,
modifiée par la loi n°92-646 du 13 juillel 1992, codifié sous
l'adicle 5 14-20 du Code de IEnvironnement, dont le texte
est ci-apres hittéralement rapporté :

« Article 8-1:

lorsquiune installation soumise & aulorisation a été
exploftée str un lerrain, le vendetir de ce lerrain sera fenu
d'en informer par écrit l'acheteur ; i informe également,
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pour autant quil Jes connaisse. des dangers ou
inconvénients importants qui résuffent de l'exploitation.

A défaut. l'acheleur a fe choix de poursuivre la résolution de
Ia venfe ou de se faire restituer une partie du prix. if peut
aussi demander la remise en I'élat du sife aux frais du
vendeur, lorsque fe colit de cefle remise en élat ne parail
pas disproporiionné par rapport au prix de venle ».

Le Bailleur déclare qu'a sa connaissance les Locaux loués
ne sont frappés d'aucune pollution susceptible de résulter
de lexpioilaion actuelle ou passée dune insiallation
classte (Arficle 6 paragraphe VI de la loi n°92-646 du 13
juillet 1992, relative & féfimination des déchels ainsi qu'aux
instaliations classées pour Ia protection de Fenvironnement).

2 Installations classées :

Le Baileur déclare qu'a sa connaissance, il n'existe dans
les Locaux [ouds aucune installation relevant de la
legislation des Instalations Classées pour 1a protection de
l'environnement,

3 FEtat parasitaire et diagnostic  de  performance

Un état parasitaire et un diagnostic de performance
énergétique sont demeurés ci-aprés annexés.

Article 9 - Clause résolutoire.

Il est convenu qu'en cas dinexécution de lune quelconque
des dispositions du présent bail. par fune ou laulre des
parties, et un mois aprés un commandement de payer ou
une sommation dexécuter contenant déclaration par fune
des parties de son intention d'user du bénéfice de fa
présente clause et demeuré infructueux, le bail sera resilié
de plein drait.

Article 10 - Information du Bailleur.
It est rappeié les dispositions suivantes -
Dispaositions de 'articla L145-14 du Code de Commerce.

« Le ballleur peut refuser le renouvellement du bai.
Toutefois, le baillour dodt, sauf exceplions prévues aux
articles L. 145-17 ef suivants, payer au locataire évincé
une indemnité dile d'éviction égale au préjudice causé
par le défaut de renouvellement,

Celte indemnité comprend notemment la valeur
marchande du fonds de commerce. déferminée suivant
fes usages de Ja profession, augmentée éventueflement
des fais normaux de déménagement et de
réinstallation, ainsi que des frais et droits de mutalion a
payer pour un fonds de méme valeur, sauf dans fe cas
ol le propridtaire fait la preuve que ke préjudice est
moindre. »

Dispositions de 'article L145-17 du Code de Commerce,
\4 « . - Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail

sans éire tenu au paiement d'aucune indemnité :

1° 8 justifie d'un mofif grave ef iégitime & fencontre du
locataire sorlant. Toutefois, sW® sagi soift de
finexécution dune obligation, soit de la cessalion sans
raison sérieuse el kgitime de lexploitation du fonds,
compte lenu des dispositions de farticle L. 145-8,
Finfraction commise par le preneur ne peul élre
invoqués qus si effe s'est poursuivie ou renouvelée pius
d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir d la
faire cesser. Ceffe mise en demeure doil. & peine de
nulilé, étre effecluée par acte extrajudiciaire, préciser le
molif invoqué et reproduire fes termes du présent
alinéa :

2" S est établi que fimmeuble doit éfre lotalement ou
parliellement démoii comme élant en éfal dinsalubrité
reconnue per faulorité administrafive ou s est éfabli
qul ne peut plus étre occupé sans danger en raison de
son éfat,

ll. - En cas de reconsinuction par le propriélaire ou son
ayant droit dun nouvel immeuble comprenant des
jocaux commerciaux, le locataire & droit de priorité pour
louer dans ITmmeuble reconsiruil, sous les conditions
prévues par fes arlicles L. 145-19 et L. 145-20. »

Dispositions de Farticle L321-2 du Code de Tourisme.

« L'exploifant dune résidence de {ourisme classée doit
lenir des comples d'exploftation distincfs pour chaque
résidence. 1l est tenu de les communiguer aux
proprislaires qui en font la demande.

Une fois par an, il est tenu de communiquer & f'ensemble
des propriéfaires un bilan de lannée écoulée, précisant
fes laux de remplissage oblenus, les évenemenls
significalifs de 'snnée ainsi que le monlant ef F'évolution
des principaux pestes de dépenses ef de recefles de la
résidence ».

En conséquence, le Bailleur reconnait étre avisé que dans
le cas ol il refuserait le renouvellement du bail a échéance,
il peut &tre redevable d'une indemnité d'éviction dont le
caleul, qui résultera des usages de la profession, des
résuftats d'exploitation notamment, sera laissé &
l'appréciation souveraine des juges compétents.

Celte indemnité pourra représenter 1 4 2 années du chiffre
d'affaires rapporté au(x) loi(s) concemné(s).

Article 11 - Frais - Election de domicile - Attribution de
juridiction.

Enregisiremant ; Les irais d'enregistrement du présent bail
seront pris en charge par la partie requérant cefte formalité.

Election de domicile : Pour exécution des présentes, les
parties font &lection de domicile en leurs domiciles et siéges
sociaux respectifs figurant en tée des présentes.

Clause alfributive de juridiction : Tous litiges & loccasion
des présentes seront soumis aux tribunaux compétents du
liew de situation des biens loués.
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Cap d'agde "Appart'Hbtel du golfe” - QUANTITATIF MOBILIER

[PESCRIPTIF SOMMAIRE DE L'EQUIPEMENT MOBILIER - PARTIES PRIVATIVES

TYPE Studlo Deux pices | DRUXPRCEs | 5oy piaces Trots Pidces
NOMERE DE COUCHAGES 2 4 & | ] 8
N* DE LU'APPARTEMENT |

EQUIPEMENT MOBILIER SEIOUR, ENTREE Studio Deux pidces | CETFIRES | iy piaces Trols pibees
Canapé It (y compns sommiers et matelas) 1 1 1 1 i

Table repas (dim. £n fonction du nbre de couchages) 1 1 1 1 1
Agsises 2 4 6 & ]
Meuble 1 ou 2 portes (bas ou haut en fonction du style souha té) 1 1 1 1 1
Table basse ou bout canapé (si emplacement d spon ble) 1 1 1 1 1
Mirolr 1 1 H 1 1
EQUIPEMENT MOBILIER CHAMBRE 1 Studio | Deurplices | DtURPHe=t | g pucey | Trols Pibcos
Tdte de it pour it en 140 ou 150 selon possibaté o 1 1 1 1

5 s tap o 1 1 1 1
Matelas Haute dans t4 selon chglementation en viguaur [} 1 1 1 1
Commods Bt/ou penderie seion possibiité o 1 1 1 1
Chayet ou tablettes sur tbte de it q 2 2 2 2
Iéqutnulu'r MOBILIER AUTRE(S) CHAMBRE(S) Studio | Deuxpidces | DCUIPRCEL | ygy piacey BIRIIEs wes
lTMede tpour 28ts en 50 0 4] Q 2 2
Sommiers en 90 0 +] ] 2 2
|Matetas en 90 {HR 35 - ep. 13cm) 0 Q 1] 2 2
Commode 0 0 4 1 b e
Chevet o 0 4 2 d
|toumnm MOBILIER Studia Deux pidces | DEUXFIECEs | rroig places Trojs Pldcas
|ensembie da 2 - ts superposés an 50 o ) 1 o 1
Sommiers & lattes en §0 13 (] 2 ] 2
Matelas en 80 o 1] 2 o 2
Tabigites Chavat 1] 1] 1 o 1
|St possibie, commada 3 tries ] 1] 1 & 1
T (2 titre Indicatit / en fonction des points luminaux) | Studio Duux piéces | DEMXTICRS |yl piaces Trile Pibcat
Lampe chevet ou appligues chambres L) 2 2 4 k|

Plaf! séjour + 1 2 3 3 4
Plafonnier entrie 1 0 1 1 1
Plafonnter 548 + WC 1 2 2 2 3
Appliques canapé gigogna 2 2 2 2 2
Appliques pour lit superposé 0 0 2 o 2
Textila Studio Deux pibces | OFUXPRESS |y placey Vicle Pliices
Protége matelas oul aul oul aul ok
Couverture 2 L] 6 oul ok
Qreller 2 4 6 [ 8

Jeté de (it oul oul oul oul ok
Housse hitellére pour canapd gigegne et it superpaséd oul oul oul aul ak
Riddeaux avec ou sans occultant et valiage si vue b RdC oul out oul aul ok
EQUIPRMENT ACCESSOIRES Sd# {en fonction du nbre de sanital  Studio Deux pidces "";‘;‘:;‘” Trois pléces hieTiean
Patérs 2 ou 3 tétes 1 3 2 2 3
Porta serviettes (s! emplacement disponible) 1 1 1 1 2
Poubelle 1 1 1 b 2
Dérouleur WC 1 1 { 1 2

Balal + porte balal WC 1 1 1 1 2
DIVERS'EQUIPEMENTS Studio Deux pléces | DOUXFIRCER | gy piaces Trole Pidces
Kt valssalle complet ol oul oul oul B

S1 terrasse et/ou baleon : Mobllier agaptd {chaises ou f; is + tables oul aul oul oul oul
Odcoration &n foncticn do type C"sppartement oul oul out oui poul

NOITA BENE : en fonction de la surface de la 2bme chamibre, ks lits simples gowrront &

par un ensemble de 2 lits superposés,







